ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. DAMALUC S.R.L., cu sediul in Jud. Arad, Mun. Arad, Str.
PETRU RARES, Nr. 28, inregistrata cu nr. 75648 din 04.09.2024, cat si a completarilor solicitate depuse
cu adresele nr. 80254/23.09.2024 si nr. 99567/28.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 62 din 18.12.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

»ZONA SUD CARTIER SUBCETATE”,

Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate, pe parcelele identificate prin
C.F.nr. 301910 — Arad, C.F. nr. 353478 — Arad, C.F. nr. 353476 — Arad, C.F. nr. 301911 — Arad, C.F.
nr. 305766 — Arad, C.F. nr. 305765 — Arad, C.F. nr. 306445 — Arad, C.F. nr. 305768 — Arad,
Proprietari: S.C. DAMALUC S.R.L., S.C. TEHNODOMUS S.A.
Dezvoltator: S.C. DAMALUC S.R.L.

Proiectant general: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Proprietari: S.C. DAMALUC S.R.L., S.C. TEHNODOMUS S.A.

Dezvoltator: S.C. DAMALUC S.R.L;;

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L;;

Specialist cu drept de semnaturda RUR: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. BOTEA Claudiu, pr. nr. 1493/2023.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: terenuri proprietdti private, strada Diogene, terenuri domeniul public al Municipiului Arad,;

- la vest: teren domeniu public, identificat prin C.F. nr. 366025 - Arad, curti constructii — intravilan;

- la est: teren reglementat urbanistic prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. — “Zona rezidentiala si functiuni
complementare, dotari si servicii”, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 266 din 17.05.2024, respectiv
strada Pompei;

- la sud: teren domeniu public, identificat prin C.F. nr. 366025 - Arad, curti constructii — intravilan,
respectiv teren reglementat urbanistic prin documentatia P.U.Z. si R.L.U — “Construire baza
sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitdti de invatamant si servicii”, aprobata prin H.C.L.M.
Arad nr. 91 din 14.02.2024.



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale, comert, servicii si
spatiu verde public.

e Functiune dominanta:

Locuire colectiva, comert, servicii.

Zona reglementata prezinta urmatoarele subzone:

e UTRL -

Zona locuire colectiva

e UTR C —Zona comert

e UTR M — Zona functiune mixta: comert, locuire, turism

e UTR Ve — Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
e UTR Vp — Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

e Utilizari admise:

o

UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):

Structura functionald mixtd incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, tertiare, culturale, de invatamant, de
sanatate, de turism etc.

UTR C - Zona comerciala:

Comert de tip supermarket, hypermarket etc, cu produse alimentare si nealimentare, generalist sau
specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate in cladiri de tip "big box" cu ADC mai mare
de 1000 mp

Comert si servicii organizate in sistem "mall"

Reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail" a bunurilor de
folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service, garantii etc).
UTR L - Zona locuinte colective:

Locuinte colective

UTR Vp - Zona verde:

Retele magistrale, cai de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte lucrari de

infrastructura

Se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru biciclete. Este admisa introducerea
iluminatului public.

UTR Ve - Zona verde:

Plantatii Tnalte, medii si joase

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
Edicule, componente ale amenajarii peisagere

Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

o Ultilizari admise cu conditionari:

o

UTR Vp - Zona verde:



Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sd nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

UTR Ve - Zona verde:

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate 1n considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sd fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasci exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

e Utilizari interzise:

o

UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail 1n cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR C - Zona comerciala:

Orice utilizari, altele decét cele admise la sectiunea “Utilizari admise” - “UTR C - Zona comerciala”.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR L - Zona locuinte colective:

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.



- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
- Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

o UTR Vp - Zona verde:
- Orice utilizari, altele decat cele admise la sectiunea “Utilizari admise” - “UTR Vp - Zona verde”.
- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

o UTR Ve - Zona verde:
- Orice utilizari, altele decat cele admise la sectiunea “Utilizari admise” - “UTR Ve - Zona verde”.
- Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

o UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):

e P.O.T. maxim: 60,00%;

e C.U.T. maxim: 3,60.

o UTRC - Zona comerciala:

e P.O.T. maxim: 50,00%;

e C.U.T. maxim: 1,00.

o UTRL - Zona locuinte colective:

e P.O.T. maxim: 40,00%;

e C.U.T. maxim: 2,50.

o UTR Ve - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat:
e P.O.T. maxim: 5,00%;

¢ C.U.T. maxim: 0,10.

o UTR Vp - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora:
e P.O.T. maxim: 0,00%;

e C.U.T. maxim: 0,00.

Regimul de indltime maxim propus:

o Pentru UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):
- S+D+P+14E+Th, cu indltimea maxima de 47,00 metri.

o Pentru UTR C - Zona comerciala:
- S+P+1E, cu 1naltimea maxima de 15,00 metri.

o Pentru UTR L - Zona locuinte colective:
- (S)D+P+3E, cu inaltimea maxima de 15,50 metri.

Inaltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 14335/29.07.2024, care prevede inaltimea maxima a obiectivelor de 47,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 155,45 m (108,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +47,00 m
indltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Imobilele propuse se vor retrage din aliniament, limitele laterale si cele posterioare conform
planului de reglementari urbanistice propus prin documentatie, astfel:
Parcela 1:
-limita de proprietate nordica: 3 m
-limita de proprietate sudica: 3 m



-limita de proprietate estica: 20 m
-limita de proprietate vestica: 2,7m
Parcela 2:

-limita de proprietate nordica: 3 m
-limita de proprietate sudica: 3 m
-limita de proprietate vestica: 5 m
-limita de proprietate estica: 20 m
Parcela 3:

-limita de proprietate nordicd: 3 m
-limita de proprietate sudica: 3 m
-limita de proprietate estica: 20 m
-limita de proprietate vestica: 5 m
-limita de proprietate vestica: 5,15 m
Parcela 4:

-limita de proprietate nordicd: 3 m
-limita de proprietate sudica: 3 m
-limita de proprietate estica: 20 m
-limita de proprietate vestica: 5 m
-limita de proprietate vestica: 5,15 m
Parcela 5:

-limita de proprietate nordicd: 3 m
-limita de proprietate sudica: 3 m
-limita de proprietate estica: 7,60 m
-limita de proprietate vestica: 3,60 m
Parcela 6:

-limita de proprietate nordica: 19m
-limita de proprietate sudica: 6 m
-limita de proprietate estica: 11,50 m
-limita de proprietate vestica: 3,5 m
Parcela 7:

-limita de proprietate nordica: 8,95 m
-limita de proprietate sudica: 6 m
-limita de proprietate estica: 22 m
-limita de proprietate vestica: 10 m
Parcela 10:

-limita de proprietate nordica: 40 m
-limita de proprietate sudica: 6 m
-limita de proprietate esticd: 18.05 m
-limita de proprietate vestica: 5 m
Parcela 11:

-limita de proprietate nordica: 8 m
-limita de proprietate sudica: 2 m
-limita de proprietate estica: 6,60 m
-limita de proprietate vestica: 3,80 m
Parcela 12:

-limita de proprietate nordicd: 5 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate esticd: 5 m
-limita de proprietate vestica: 13,60 m



Parcela 13:
-limita de proprietate nordica: 5 m
-limita de proprietate sudica: 11,90 m
-limita de proprietate estica: 13,60 m
-limita de proprietate vestica: 5 m

Parcela 14:

-limita de proprietate nordica: 35 m
-limita de proprietate sudica: 6,85 m
-limita de proprietate esticd: 5 m
-limita de proprietate vestica: 5 m

Parcela 15:

-limita de proprietate nordica: 5 m
-limita de proprietate sudica: 5 m

-limita de proprietate estica: 11 m
-limita de proprietate vestica: 3 m

Parcela 16:

-limita de proprietate nordica: 14,15 m
-limita de proprietate sudica: 4 m
-limita de proprietate esticd: 5 m
-limita de proprietate vestica: 8,55 m

Parcela 17:

-limita de proprietate nordica: 14,15 m
-limita de proprietate sudica: 14,10 m
-limita de proprietate estica: 5 m
-limita de proprietate vestica: 8,55 m

Parcela 18:

-limita de proprietate nordica: 4 m

-limita de proprietate sudica: 14,10 m
-limita de proprietate esticd: 5 m

-limita de proprietate vestica: 8,55 m
Parcela 19:

-limita de proprietate nordicd: 5 m

-limita de proprietate sudica: 12 m

-limita de proprietate esticd: 5 m

-limita de proprietate vestica: min 1,8 m colt

Parcela 20:

-limita de proprietate nordicd: 5 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate estica: 15 m
-limita de proprietate vestica: 5 m
Parcela 21:

-limita de proprietate nordicd: 5 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate esticd: 5 m
-limita de proprietate vestica: 4,36 m

Parcela 22:

-limita de proprietate nordica: 0,4 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate estica: 18,70 m
-limita de proprietate vestica: 11,50 m



Parcela 23:

-limita de proprietate nordica: 0,3 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate estica: 13,05 m
-limita de proprietate vestica: 14,80 m
Parcela 24:

-limita de proprietate nordica: 0,2 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate estica: 9,70 m
-limita de proprietate vestica: 18,45 m
Parcela 25:

-limita de proprietate nordica: 11,85 m
-limita de proprietate sudica: 5 m
-limita de proprietate estica: 6 m
-limita de proprietate vestica: 10,40 m
Parcela 26:

-limita de proprietate nordica: 3,30 m
-limita de proprietate sudica: 19,50 m
-limita de proprietate estica: 13,45m
-limita de proprietate vestica: 4 m
Parcela 28:

-limita de proprietate nordica: 3,45 m
-limita de proprietate sudica: 12,55 m
-limita de proprietate estica: 34 m
-limita de proprietate vestica: 6,80 m

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent din fiecare UTR dupa cum

urmeaza:

o UTR M - Zona mixta (comert, locuire, turism):

- Minim 30%
o UTR C - Zona comerciala:
- Minim 15%

o UTR L - Zona locuinte colective:

- Minim 25%

o UTR Ve - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat:

- Minim 80%

o UTR Vp - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastrucura majora:

- Minim 80%

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile



ulterioare, Anexa 5 si conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie
2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se aproximeaza un numar total de 6.370 de locuri de parcare, in cadrul ansamblului, aferente
functiunilor de locuire, comert si turism.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se va face atit din strada Pompei, aflata la est, cat si din strada Diogene, aflata la
nord, dar si din strada care va fi realizatd la sud, prin documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U —
“Construire bazad sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de Tnvatdmant si servicii”, aprobatd prin
HCLM Arad nr. 91 din 14.02.2024.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafetei de teren, in vederea realizérii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si corespunde
de regula cvartalului aferent. Ele au forma regulatd, dreptunghica sau trapezoidald cu suprafete variabile
cuprinse in lista de mai jos.

Denumire parceld/Suprafata:
Parcelal: 5.214mp
Parcela 2: 5.438 mp
Parcela3:  5.438 mp
Parcela 4: 5.459 mp
Parcela5:  8.418 mp
Parcela 6: 10.824 mp
Parcela7: 10.695 mp
Parcela8: 49.490 mp
Parcela 9: 1.442 mp
Parcela 10:  7.505 mp
Parcela11l: 4.268 mp
Parcela 12:  7.674 mp
Parcela 13: 10.491 mp
Parcela 14: 9.366 mp
Parcela 15:  9.408 mp
Parcela 16:  2.202 mp
Parcela1l7: 2.844 mp



Parcela 18: 2.199 mp
Parcela 19: 10.119 mp
Parcela 20: 10.086 mp
Parcela21: 9.131mp
Parcela 22:  8.136 mp
Parcela 23:  7.999 mp
Parcela 24:  8.002 mp
Parcela 25: 8.174 mp
Parcela 26: 5.413 mp
Parcela 27: 3.376 mp
Parcela 28: 13.017 mp
Parcela29: 1.723 mp
TOTAL: 243.551 mp

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la wutilitafi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei rezidentiale, comert, servicii si spatiu verde public predau
autoritdfii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
bransamentul imobilului din zona rezidentiala, comert, servicii si spatiu verde public, in vederea preluarii
in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurad aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone
rezidentiale, comert, servicii si spatiu verde public, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.09.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (173), actualizata) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 586 din 13.04.2024, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu
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